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W zwigzku z pojawiajgcymi sie watpliwosciami w zakresie interpretacji zapisow art. 7 ust. 11
ustawy z dnia 9.11.2018r. o restrukturyzacji zadtuzenia podmiotéw prowadzacych gospodarstwa
rolne, uprzejmie informuje, ze obowigazujacym jest nadal stanowisko Krajowego OSrodka Wsparcia
Rolnictwa, zawarte w zaakceptowanym przez Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismie z dnia
25.06.2019r. znak: CEN.DKUR.WKUR.580.1.2019.AS.5 (przekazanym do Oddzialu pismem z dnia
5.07.2019r. znak: CEN.DKUR.WKUR.580.1.2019.AS.7) oraz przedstawione na naradzie stuzb
ksiegowych KOWR, ktéra odbyla sie w Warszawie w dniach 7-8.10.2019r,, dotyczace ustalania
wartosci nieruchomosci rolnych obciazonych hipoteka i mozliwosci przeniesienia ich wiasnosci na

rzecz Skarbu Parstwa.

W Swietle przepiséw ustawy nalezy przyjac, ze przeniesienie wiasnosci na rzecz Skarbu
Panstwa nieruchomosci obciazonych hipoteka nie jest mozliwe. Ustawa nie okresla bowiem ani trybu
przejmowania takich nieruchomosci, ani trybu wygasniecia ograniczonych praw rzeczowych z chwilg
przejecia nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa czy tez zasad wyptaty przez KOWR odszkodowania
na rzecz wierzyciela rzeczowego. W zwiazku z tym celem realizacji ustawy zobowigzuje Pana Dyrektora
do stosowania ponizszych wytycznych przy restrukturyzacji zadiuzenia poprzez przejecie diugu
podmiotu prowadzacego gospodarstwo rolne:

1. Wszczecie postepowania wobec nieruchomosci obcigzonej hipoteka mozliwe jest tylko w
przypadku, gdy ustanowione zabezpieczenie dotyczy zobowigzan wymagainych, ktére moga
zostaé przejete przez KOWR w trybie ustawy.

2. Wierzyciel na etapie potwierdzania salda zobowiazan, ktére maja by¢ objete umowa przejecia
dtugu, winien wstepnie zobowiazaé sig¢ do wyrazenia zgody na wykreslenie hipoteki z chwilg
sptaty naleznosci nia zabezpieczonych. Zobowigzanie to w formie pisemnej winno zostac
ztozone wraz z wnioskiem o przejecie diugu lub ewentualnie w toku jego uzupetniania.
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3. W takim wypadku do dalszych rozliczer przyjmowana jest wartosé nieruchomosci okreslona
w ziozonym przez wnioskodawce i zaakceptowanym przez KOWR operacie szacunkowym,
bez pomniejszania tej wartosci o wysokos¢ wpisanych do ksiegi wieczystej hipotek.

4. Przejecie dlugu nastepuje na podstawie warunkowej umowy przejecia dtugu, ktérej wejscie
w zycie uzaleznione jest od zlozenia przez wierzyciela hipotecznego promesy wydania kwitu
mazalnego z chwilg sptaty przez KOWR przejetych zobowigzan.

5. Ziozenie promesy w formie pisemnej powinno nastapié¢ nie pdzniej niz w dniu przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa, przed zawarciem aktu notarialnego, do
ktérego to warunkowa zgoda na zwolnienie obcigzenia hipotecznego winna by¢ okazana.

6. Po dokonaniu sptaty przejetego zobowigzania i uzyskaniu kwitu mazainego, winien on zostac
ztozony niezwiocznie wraz z wnioskiem o wykreslenie hipoteki do wlasciwego sadu wieczysto-

ksiegowego.

Majac powyzsze na uwadze odmiennego podejécia wymagaja natomiast przypadki obcigzenia
nieruchomosci hipotekami, ktére zabezpieczaja jeszcze niewymagalne wierzytelnosci np. kredyty
bankowe, obstugiwane nadal przez podmiot. Z uwagi, iz KOWR nie posiada tytulu w ramach
przedmiotowej ustawy do zaspokojenia takich roszczen, nalezy przyjacé, Ze przejecie takiej
nieruchomosci mozliwe bytoby tylko w wyniku zmiany formy zabezpieczenia takiego dlugu,
skiitkujacej uwolnieniem jej spod obcigzenia hipotecznego. Do takiej zmiany powinno dojéé na skutek
ustalen dluznika z wierzycielem hipotecznym jeszcze przed rozpoczeciem calej procedury przejecia

dtugu przez KOWR.
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